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ART.1 PARTILE CONTRACTANTE

1.1. Societatea SAFE CONSTRUCT TREND SRL, cu sediul in comuna Padina, satul

Padina, str.Poieni, nr.2, judetul Buzau, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa
Tribunalul Buzau sub nr.J10/106/2014, CUI 32791221, in calitate de SUPERFICIAR, denumita in
' 7 sau Societatea Superficiara, reprezentata la semnarea actului de domnul

u domiciliul in judetul
in calitate de reprezentant legal (asociat unic si administrator unic
cu domiciliul in
in calitate de proprietar, denumit in continuare Proprietar

denumite in continuare, impreund, "Parti", au convenit incheierea prezentului Contract, in
urmatoarele conditii:

Art.2 CONSIDERATII GENERALE

Avand in vedere ca:

a) Proprietarul a dobandit, prin Contractul de vanzare-cumparare autentificat sub nr.1087 din
26.07.2016 de Biroul Individual Notarial Popovici-Bigiu Irina lIoana din Buzau, dreptul de proprietate
asupra terenului situat in intravilanul municipiului Buzau, str.Aleea Romanitei nr.1, judetul Buzau,
imobil descris in cele ce urmeaza;

b) Superficiarul intentioneaza sa construiasca, in conditiile legii, un bloc de locuinte colective
sau orice alta constructie, pe terenul Proprietarului;

¢) Societatea Superficiara va fi proprietar al constructiei ce va fi edificata pe terenul, astfel
cum acesta este descris in cuprinsul prezentului contract;

ART.3 SEMNIFICATIA UNOR TERMENI.

fn intelesul prezentului Contract, urmiitorii termeni au urmatoarele semnificatii :

a)  Superficia - dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra
ori in subsolul acelui teren, asupra cdruia Superficiarul dobéndeste un drept de folosint ;

b)  Constructia - blocul de locuinte colective sau orice alta constructie realizati de
Superficiar, in conformitate cu prevederile legale;

¢)  Contract - prezentul contract privind constituirea dreptului de superficie;

d)  Terenul - terenul aflat in deplina proprietate a Proprietarului, astfel cum este descris in
cuprinsul prezentului contract;

ART.4 OBIECTUL CONTRACTULUI

4.1. Prin prezentul Contract, Proprietarul constituie, in favoarea Superficiarului, un drept de
superficie asupra terenului, categorie de folosinta “curti-constructii”, in suprafata de 586
(cincisuteoptzecisisase) m.p., situat in intravilanul municipiului Buzau, str.Aleea Romanitei nr.1,
judetul Buzau, inscris in Cartea Funciara nr.66292 a municipiului Buziu, cu or. cadastral 66292,
conform incheierii O.C.P.I. Buziiu - BCPI nr.57109 din 27.07.2016, cu urmatoarele vecinatati si
dimensiuni ale laturilor: la nord - Aleea Romanitei - 13,52 m; la est - nr.cadastral 8210 - 7,63 m + 8,67
m + 11,10 m, la sud nr.cadastral 62335 - 14,09 m si nr.cadastral 12454 - 1541 m, la vest -
str.Mesteacanului - 30,54 m, Societatea Superficiara dobandind dreptul de a exercita folosinta asupra
terenului, precum si dreptul de a dispune de substanta lui in limitele impuse de necesitatea realizarii
constructiei (sipéturi, amenajéri, drenari, neteziri, instalatii subterane etc.).

4.2. Terenul care face obiectul prezentului contract este proprietatea privata exclusiva a
Proprietarului, drept ce a fost dobandit de acesta prin Contractul de vanzare-cumparare mentionat mai
sus.

4.3. Proprietarul autorizeazi Superficiarul s execute Constructia pe Terenul sau.
4.4. In vederea edificarii Constructiei, toate acordurile, avizele si autorizatiile necesare,
prevazute de legislatia romana in vigoare, precum si toate formalitatile si cheltuielile aferente obtinerii



acestora, sunt in sarcina Societatii Superficiare, aceasta raspunzand, in conditiile legii, pentru
nerespectarea lor.

ART.5 DURATA CONTRACTULUI

5.1. Prezentul Contract se incheie pe o perioadd de 90 de ani, cu posibilitatea prelungirii sale
prin acordul Partilor si intrd in vigoare la data autentificarii sale de citre notarul public.

ART.6 TITLUL GRATUIT AL CONTRACTULUI

6.1. Avand in vedere calitatea partilor, respectiv faptul ca Proprietarul este’ asociatul unic si
administratorul Societatii Superficiare, acestea convin ca prezentul contract este cu titlu gratuit.

ART.7 DREPTURILE $1 OBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Drepturile si obligatiile Superficiarului

7.1.1. Superficiarul dobéndeste prin prezentul Contract, dreptul de a exercita posesia si
folosinta asupra Terenului, precum si dreptul de a dispune de substanta lui in limitele impuse de
necesitatea realizirii Constructiei, precum, dar firi a se limita la, sipaturi, amenajiri, drenari, neteziri,
instalatii subterane etc..

7.1.2. Superficiarul poate dispune in mod liber de dreptul siu, asupra constructiei fard acordul
proprietarului terenului.

7.1.3. Superficiarul se obligi si obtina pe cheltuiala sa toate acordurile avizele, autorizatiile i
permisele necesare edificirii constructiei.

Superficiarul raspunde juridic pentru respectarea normelor legale privind securitatea si
sanatatea in munca si a normelor privind protectia mediului inconjurator.

7.1.4. Superficiarul i5i rezervd dreptul de a renunta la prezentul Contract, fird a fi supus la
plata de daune-interese, daca nu va obtine avizele necesare construirii.

7.1.5. Superficiarul nu va intreprinde nicio méasurd de naturd si pericliteze dreptul de
proprietate al Proprietarului asupra Terenului.

7.1.6. Superficiarul va permite accesul Proprietarului la Teren pentru a inspecta starea acestuia
si/sau pentru a-i indeplini obligafiile ce ii revin potrivit prezentului Contract, in temeiul unei notificiri
prealabile transmise Superficiarului cu cel putin 2 (doua) zile inainte.

7.1.7. In cazul procedurii de reorganizare a Superficiarului, prin fuziune sau divizare, noua
societate care va rezulta se obligd si preia toate drepturile si obligatiile ce decurg din prezentul
Contract. '

7.1.8. Superficiarul se obliga sa plateasca anual impozitul pe cladiri aferent constructiilor de
pe teren, atata timp cat contractul este in vigoare.

7.2. Drepturile si obligatiile Proprietarului.

7.2.1. Terenul este §i va rimane proprietatea Proprietarului.

7.2.2. Proprietarul Terenului garanteaza folosinta linigtitd si utild a Terenului, iar in cazul in
care acesta va efectua orice act de orice naturd ce poate si anuleze/modifice prezentul Contract, in
sensul in care se va aduce atingere dreptului de Superficie constituit, va plati daune-interese legal
dovedite.

7.2.3. Proprietarul Terenului il garanteaza pe Superficiar impotriva oricrei evictiuni partiale
sau totale provenite atét din fapta sa cit si din fapta tertilor, dar $i pentru viciile ascunse ale Terenului,
si se obliga de a se abtine de la orice act sau fapt de naturi a prejudicia dezvoltarea si operarea
Constructiei.

7.2.4. Proprietarul se obligd si permitd Superficiarului si/sau reprezentantilor, angajatilor,
antreprenorilor, subcontractorilor, colaboratorilor acestuia fin urma si efectueze oricare si toate
lucrdrile necesare si/sau pe care Superficiarul le considera necesare pentru realizarea Constructiei.

7.2.5. Proprietarul va pune la dispozitia Superficiarului $i va semna, fird niciun fel de
intarziere, orice documente, inscrisuri, procuri, declaratii, etc. necesare potrivit legii romane si/sau
solicitate de o autoritate a statului roman, in vederea obtinerii oricérei autorizatii, de orice naturd,
necesard pentru edificarea Constructiei.

7.2.6.Proprietarul se obliga si nu constituie niciun fel de sarcini asupra Terenului pe parcursul
derularii Contractului si si nu intreprindd nicio misurid avand ca scop alipirea ori dezmembrarea
Terenului sau a unor pérti din acesta, fird acordul prealabil scris al Superficiarului.Sarcina inseamna
orice ipoteca, garantie, taxa, privilegiu, gaj, optiune, restrictie, drept de prim refuz, alt drept de
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_ preemptiune, transfer de orice drept, servitute orice alt tip de drept real, alt drept sau interes al unei
t'é_:{le parti sau, avand acelasi efect 5
r ART.8 DECLARATIILE SI GARANTIILE PARTILOR.
i 8.1. Declaratiile $i Garantiile Proprietarului
& j 8.1.1. Proprietarul declari si garanteazd Superﬁcxamlm cé declaraplle si garantiile cuprinse in
:) u 2 i\" /" prezentul articol sunt adevirate si complete la data semnirii Contractului §i cd se vor mentine valabile
pe intreaga durati a acestuia. v

8.1.2. Proprietarul are capacitate legalad deplind, puterea si autoritatea necesard pentru a semna,
incheia §i a aduce la indeplinire prevederile prezentului Contract §i pentru fiecare doctiment care
trebuie incheiat in legétura cu acesta, iar incheierea prezentului Contract nu intra in conflict cu hotdréri
judecitoresti, precum §i orice alte inscrisuri/ documente cu valoare legala.

8.1.3. Proprietarul define in exclusivitate §i absolut Terenul §i nu a incheiat niciun
antecontract, contract de vénzare-cumpdrare, contract de asociere in participafiune, contract de
arendare, contract de inchiriere, schimb sau donatie, etc, care sa aibi ca obiect Terenul.De asemenea,
Proprietarul declard faptul ci Terenul nu face obiectul niciunei proceduri de executare silita, asupra lui
nu a fost constituitd nicio garanie §i nu este grevat cu sarcini, astfel cum rezulta din exttasul de carte
funciara pentru autentificare nr.67999 din 10.08.2018 eliberat de OCPI Buzau - Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Buzau - ce a fost anexat.

8.1.4. Proprietarul define Terenul in baza unui titlu de proprietate valabil §i nu existd nicio
circumstanti, de orice naturd, care ar putea si afecteze valabilitatea respectivului titlu de proprietate.

8.1.5. Terenul nu face obiectul niciunei proceduri juridice sau administrative incluzind dar
fard a se limita la proceduri de expropriere, notificiri, cereri, solicitdri, executdri, interdictii sau actiuni
de orice naturd, in desfisurare sau iminente, care pot aduce atingere drepturilor Superficiarului ce
rezultad din prezentul Contract.

8.1.6. Terenul nu este situat intr-o zond aflatd sub incidenta reglementirilor juridice privind
protejarea patrimoniului cultural national, sau intr-o zond care, potrivit legii, este protejatd din
perspectiva conservirii monumentelor istorice, a vreunui sit arheologic sau rezervatie naturald de flord
si/sau faund.

8.1.7 Toate impozitele si taxele aferente Terenului sunt achitate integral la data semnarii
prezentului Contract astfel cum rezulta din Certificatul de Atestare Fiscala nr.58324 din 08.08.2018
eliberat de Primaria Municipiului Buzau, judetul Buzau.

8.1.8. Proprietarul declard §i recunoaste faptul ca:

(i) Superficiarul va deveni proprietarul Constructiei inclusiv al tuturor, instalatiilor,
echipamentelor aferente proiectului de la momentul construirii lor, potrivit legii roméne, avénd dreptul
de a dispune in mod liber de acestea, §i cd

(ii) Proprietarul nu va avea niciun fel de pretentii i niciun alt drept asupra Constructiei sau al
oricdrei pirfi din acesta, inclusiv asupra, instalatiilor, echipamentelor etc.

8.2. Declaratiile Si Garantiile Superficiarului.

8.2.1. Superficiarul declari si garanteaza Proprietarului cd declaratiile §i garantiile cuprinse in
prezentul articol sunt adevirate §i complete la data semndrii Contractului i cd se vor mentine valabile
pe intreaga durata a acestuia.

8.2.2. Superficiarul este legal constituit, organizat §i existdi in mod valabil, conform
prevederilor legale aplicabile si nu face obiectul niciunei proceduri de dizolvare, insolventd, lichidare
sau al vreunei alte proceduri similare.

8.2.3. Reprezentantul Superficiarului are capacitatea legala, puterea si autoritatea necesare
pentru a semna, incheia i a aduce la indeplinire prevederile prezentului Contract §i fiecare document
ce trebuie incheiat in legaturi cu acesta, iar incheierea prezentului Contract nu intré in conflict cu actul
sdu constitutiv, hotdrari judecitoresti, precum §i orice alte inscrisuri/documente cu valoare legald.

ART.9 INCETAREA CONTRACTULUL

9.1. Prezentul Contract inceteazi de drept prin ajungerea la termen, respectiv prin implinirea
termenului pentru care a fost incheiat, prin consolidare ori prin pieirea in totalitate 2 Constructiei.



9.2. Denuntarea unilaterala a contractului de catre vreuna dintre parti este interzisa sub
sanctiunea suportarii de catre partea in culpa de daune-interese cu exceptia situatiei in care superficiaru!
va intra in procedura insolventei.

9.3. Contractul se consider# desfiintat de drept de citre oricare Parte contractantd, fira a mai fi
necesara punerea in intdrziere gi fiird orice alte formalitéfi prealabile, daca cealaltd Parte nu-si executi
in mod culpabil oricare dintre obligatiile, devenite exigibile, asumate prin prezentul contract.

ART.10 FORTA MAJORA.CAZ FORTUIT.

10.1. Niciuna dintre Pirtile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau de
executarea in mod necorespunzitor - total sau parfial - a oricarei obligatii care ii revine in baza
Contractului, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost cauzati
de forfa majora sau de cazul fortuit, astfel cum acestea sunt definite de lege.

10.2. Partea care invoca forfa majord/cazul fortuit este obligati si notifice celeilalte Parti, in
termen de 15 (cincisprezece) zile, producerea evenimentului i si ia toate misurile posibile in vederea
limitdrii consecingelor acestuia.

10.3. Dacd in termen de 60 (saizeci) de zile de la producere, evenimentul respectiv nu
inceteazd, Pértile au dreptul si-§i notifice incetarea de plin drept a Contractului fird ca vreuna dintre ele
sa poatd pretinde daune-interese din partea celeilalte.

ART.11 LITIGI.CONFIDENTIALITATE.

11.1. Litigiile ce decurg din acest Contract, inclusiv cele referitoare la validitatea, interpretarea
executarea ori desfiinfarea prezentului Contract se vor solutiona de citre instantele judecitoresti
competente de la locul incheierii contractului.

11.2.Pirtile se obligd si péstreze confidentialitatea datelor, informatiilor i documentelor pe
care le vor define ca urmare a executirii Contractului. ;

11.3. O Parte contractantd nu are dreptul, fird acordul scris al celeilalte Pirti de a face
cunoscut Contractul sau orice prevedere a acestuia unei terte parti, in afara acelor persoane implicate in
executarea Contractului i care, la randul lor, vor fi finute de la divulgarea in orice fel a oriciror
informatii in legdturd cu Contractul si Pirtile contractante.

11.4. O parte contractantd nu are dreptul de a utiliza informatiile si documentele obtinute sau
la care are acces in perioada de derulare a Contractului, in alt scop decat acela de a-si indeplini
obligatiile contractuale.

L1.5. Dezviluirea oricarei informatii fatd de persoanele implicate in aducerea la indeplinire a
prezentului Contract se va face confidential si se va extinde numai asupra acelor informatii necesare in
vederea executdrii Contractului.

11.6. O parte contractantd va fi exoneratd de rispunderea pentru dezviluirea de informatii
referitoare la Contract daci :

1) informaia era cunoscuta Pirfii contractante inainte ca ea si fi fost primitd de la cealaltd
Parte, sau

ii)informatia a fost dezviluitdi dupd ce a fost obtinut acordul scris al celeilalte Parti
contractante pentru asemenea dezviluire, sau

iti)  Partea contractanta a fost obligata in mod legal si dezviluie informatia.

ART.12 NOTIFICARILE INTRE PARTL

12.1. In acceptiunea Partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinitdi numai daci va fi transmisd la sediul/domiciliul Partii sau a
reprezentantului ales al acesteia, prevézut in partea introductivi a prezentului Contract.

12.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisé prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire §i se considera primiti de citre destinatar la data mentionatd de
oficiul postal primitor pe cuprinsul confirmarii.

12.3. Daca notificarea se trimite prin fax sau e-mail, ea se consideri primitd in prima zi
lucratoare care urmeazi zilei in care a fost expediati.

12.4. Notificérile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre Parti dacd nu sunt
confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile previzute la alineatele precedente.

12.5. Orice Parte care isi schimb# adresa/sediul, va notifica acest fapt celeilalte Parti in termen
de 5 (cinci) zile de la data schimbirii.



ART.13 PISPOZITII FINALE SI TRANZITORII.
13.1. Prezentul Contract este guvernat de legea roméni.
13.2. Modificarea prezentului Contract se face numai prin act aditional incheiat in forma
X lprcv azuta de lege intre Pirtile contractante, ce va deveni parte mtegranca a prezentului Contract.
13.3. Prezentul Contract reprezintd vointa Partilor si inldturd orice altd intelegere verbala
E " z ;;&/ dintre acestea, anterioara sau ulterioard incheierii lui.

13.4. Nevalabilitatea sau neexecutarea unor prevederi ale prezentului Contract in orice
moment §i pentru orice perioadi de timp precum s§i eventualele omisiuni, nu atrag nevalabilitatea sau
neexecutarea celorlalte clauze §i nu se va considera o renuntare la indeplinirea acestor obligatii.Partile
vor substitui articolul invalid cu unul valid care este cel mai aproape de cel asupra ciruia s-a cizut de
acord, aceiasi procedura urmdnd a se aplica i in cazul unei omisiuni.

13.5. in cazul in care un termen $i/sau prevedere a prezentului Contract sau o parte din acesta
este declaratd nuld sau inaplicabild de citre o instanfd competents, doar respectivul termen, prevedere
si/sau porfiune din Contract va fi consideratd nuld §i nu va afecta validitatea sau aplicabilitatea
celorlalte clauze ale prezentului Contract.

13.6. Acest Contract constituie acordul total de vointa al Partilor asupra celor mentionate mai
sus.Propunerile auxiliare verbale ficute pénd la semnarea prezentului Contract nu vor fi luate in
considerare.

13.7. Drepturile i obligatiile prevdzute in prezentul Contract vor intra in vigoare la data
semndrii lui §i vor fi obligatorii pentru reprezentantii si succesorii Partilor.

13.8. Partile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii Contractului, de a conveni
precizarea, completarea, sau modificarea clauzelor Contractului prin act aditional, incheiat in forma
prevazuta de lege, la aparifia unor situafii care nu au putut fi previzute la data incheierii prezentului
Contract.

13.9. Toate rapoartele, aprobdrile, cererile si notificirile ficute in baza prezentului Contract
vor fi transmise intre Parti prin scrisoare recomandati prin curier sau fax, e-mail, cu confirmare de
primire.

13.10. Toate spezele privind incheierea si autentificarea prezentului contract sunt in sarcina
Societatii Superficiare, inclusiv taxe, impozite, onorarii notariale etc., inclusiv costul inregistrarilor
Superficiei in Cartea Funciara relevanta.

Actul s-a redactat si autentificat la Biroul Notarial VASILE VICTOR si ASOCIATII - Societate
Profesionala Notariala, astizi 14 august 2018, intr-un exemplar original.
PROPRIETAR SUPERFICIAR

prin reprezentantul |cia-l
ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROUL NOTARIAL VASILE VICTOR si ASOCIATII
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA
Licenta de functionare nr.246/2701/04.08.2015
Sediu: B-dul Unirii - Nord, bl.17 E, parter, apt.1

Municipiul Buzéu, jud.Buziu
Tel./fax: 0238/724282

VA

Incheiere de autentificare nr. 43 24
14 August 2018

in fata mea, VASILE VICTOR, notar public, la sediul biroului, s-a prezentat:

I i Buzau, identificat cu CI seria ||| <!ibr=t3 dc SPCLEP Pogoanele,



CNP_ in nume propriuin calitate de proprietar §i in calitate de reprezentant legal
(asociat unic si administrator) al superficiarului Societatea SAFE CONSTRUCT TREND SRL, cu

sediul in comuna Padina, satul Padina, str.Poieni, nr.2, judetul Buzau, inregistrata la Oficiul Registrului
Comertului de pe langa Tribunalul Buzau sub nr.J10/106/2014, CUI 32791221, care, dupi ce i s-a citit
actul si l-a citit si personal, a declarat ci i-a inteles continutul, ¢i cele cuprinse in act reprezintd vointa
sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar.

in temeiul art.12 lith) din Legea notarilor publici §i a activitdtii notariale nr.36/1995,
republicatd, cu modificarile ulterioare,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput tarif ANCPI in suma de 322 lei cu chitanta nr.0155715/2018.

S-a incasat onorariul in suma de 1.010 lei si TVA - 191,90 lei cu OP/2018.6

NOTAR PUBLIC
VASILE VICTOR S.S./L.S.

Prezentul duplicat s-a fntocmit in 5 (cinci) exemplare, de VASILE VICTOR, notar public,
astizi, data autentificarii actului §i are aceeasi for{d probanti ca originalul.
NOTAR PUBLIC

VASILE VICTOR






